Benti-byty  spol. s r.o.,  se sídlem  Rubešova 626, 256 01  Benešov,  IČ: 28976941,

zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl C, vložka 157267
zastoupená panem Lubomírem Odstrčilem, jednatelem společnosti,
č. výnosového účtu  u Volksbank CZ, a.s.: 4200219072/6800
variabilní symbol:
e-mail pro doručování: kubeskova@benti-byty.cz
na straně jedné (dále jen „budoucí prodávající“)

a

pan                        , r.č.

trvale bytem 
e-mail pro doručování:        , 

na straně druhé (dále jen „budoucí kupující“)

uzavřeli podle ustanovení § 50a,b, občanského zákoníku níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto

Smlouvu o budoucí smlouvě 

o převodu vlastnictví jednotky

čl. I.

Prohlášení budoucího prodávajícího

1. Budoucí prodávající prohlašuje, že je vlastníkem  pozemkových parcel č.p.č.  555/8, 567/2, 568/1, 569, 2201/2, které jsou zapsány na LV. 7587 a hotové budovy U Pivovaru čp. 2304, 256 01 Bneešov na pozemku p.č. 567/1, zapsané na LV č. 7821, v ulici U Pivovaru, obec Benešov, katastrální území Benešov u Prahy,  u katastrálního úřadu pro Středočeský kraj, Katastrální pracoviště Benešov. Kopie LV 7821 tvoří přílohu č. 1, LV č. 7822 a LV č. 7587 jsou k nahlédnutí u budoucího prodávajícího.

2. Na pozemku p.č. 567/1 byla zhotovena stavba bytového domu, včetně parkovacích stání (dále jen „předmětná stavba“), dle Kolaudačního souhlasu čj. MUBN/50323/2011/VÝST.

 3. Podrobný popis výstavby předmětné stavby je obsažen v projektové dokumentaci, která je k dispozici u Budoucího prodávajícího. Budoucí kupující s tímto byl podrobně seznámen.
čl. II.

Předmět budoucího převodu

1.  Předmětem budoucího převodu jsou :

a) bytová jednotka č. 2304/…….s příslušenstvím v katastrálním území Benešov zapsané v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro Středočeský kraj, katastrální pracoviště Benešov na LV č. 7822, katastrální území Benešov (dále jen „Jednotka“) nacházející  se ve …. nadzemním podlaží budovy číslo popisné 2304 stojící na pozemku parcelní číslo 567/1 zastavěná plocha a ná​dvoří, vše v ka​tastrálním území Benešov a zapsané v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro Středočeský kraj, katastrální pracoviště Benešov na LV č. 7821 pro katastrální území Benešov (dále jen „Budova“).

     K vlastnictví této jednotky náleží právo užívání příslušného balkonu o velikosti ……… m2, přiléhajícího k bytu,  půdorys bytu a balkonu tvoří přílohu č. 2 této smlouvy,   výhradní právem užívání komory – sklepní kóje č. …., v -1. podzemním  podlaží budovy (dále jen „Sklep“), dle schématu uvedeném v příloze č. 3 této smlouvy, výhradní právo užívání parkovacího stání č……. v -1. podzemním  podlaží budovy (dále jen „Garážové stání“), dle schématu uvedeném v příloze č. 4 této smlouvy.

b) odpovídající  ideální spoluvlastnický   podíl  na společných  částech domu, přecházející na           budoucího kupujícího dle § 8 odst.1. zákona č. 72/1994 Sb. s převodem vlastnického práva             uvedeného v čl.II. odst.1 písm.a),  b) a c) této smlouvy.  Vymezení  společných  částí  domu          je stanoveno v souladu s § 2 písm.g) zákona č. 72/1994 Sb.,

c) odpovídající  ideální spoluvlastnický   podíl   k pozemku p.č. 567/1, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 3198 m2, v ka​tastrálním území Benešov a zapsané v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro Středočeský kraj, katastrální pracoviště Benešov na LV č. 7821 pro katastrální území Benešov.

Spoluvlastnické podíly ve výši ………../626573 (bod b) a c) jsou shodné a jsou stanoveny vzájemným poměrem podlahové plochy jednotek k celkové ploše všech jednotek v domě, jejich velikost je stanovena v  souladu  s § 8 odst.2.  zákona č.72/1994  Sb. v prohlášení vlastníka budovy a takto uvedena ve smlouvě o převodu.

 (dále společně pro Jednotku,Byt, Sklep, Garážové stání a podíl v bodech b) a c) jen jako „Předmět převodu“).

Společnými částmi domu společnými pro všechny vlastníky jsou veškeré části domu, které nejsou součástí některé z jednotek včetně příslušenství, jak budou specifikovány v prohlášení vlastníka.

3. 
Jednotkové ceny standardního vybavení předmětu převodu tvoří přílohu č. 5 této smlouvy.
III.
Předmět smlouvy

1. 
Účastníci této smlouvy se  zavazují,  že  do  ……………. uzavřou za podmínek sjednaných touto smlouvou podle § 6 a násl. zákona č.72/1994 Sb. smlouvu o převodu vlastnictví bytu, sklepu a popř. i garážového stání, včetně příslušného spoluvlastnického podílu na společných částech domu a příslušného spoluvlastnického podílu k předmětnému pozemku, kterou budoucí prodávající  převede na budoucího kupujícího vlastnické právo k nemovitostem uvedeným  v čl.II. této  smlouvy (dále jen  „Smlouva o převodu“). 
2. 
Za  podstatné náležitosti smlouvy o převodu  sjednávají její  účastníci náležitosti  uvedené v čl.II., IV., V., VI., VII., VIII. a XI. Budoucí kupující prohlašuje, že vymezení těchto podstatných náležitostí smlouvy o převodu považuje za dostatečně určité.

3. 
Budoucí kupující zmocňuje budoucího prodávajícího k podání návrhu na povolení vkladu vlastnických práv k předmětu převodu této smlouvy do katastru nemovitostí. Tento návrh podá budoucí  prodávající u příslušného katastrálního úřadu do 5 kalendářních dnů od podpisu smlouvy o převodu oběma smluvními stranami a po zaplacení celé kupní ceny s tím, že kopii návrhu, opatřeného podacím razítkem katastrálního úřadu, včetně jednoho vyhotovení smlouvy o převodu  na požádání neprodleně vydá budoucímu kupujícímu
čl. IV.

Kupní cena předmětu budoucího převodu
1. 
Kupní cena převáděných nemovitostí  a vlastnických práv,  tak  jak  je  uvedeno  v  čl.II.  této  smlouvy,  byla  stanovena  dohodou  smluvních  stran takto (včetně  14% DPH).

	Předmět převodu
	Číslo
	Cena bez DPH
	Cena s DPH

	Byt 
	
	
	

	Sklep
	
	
	

	Garážové stání
	
	
	

	Cena celkem
	
	
	

	
	
	
	


2. 
Kupní  cena uvedená v čl.IV. odst.1. této smlouvy je konečná a může být změněna pouze při realizovaném požadavku budoucího  kupujícího  na  změnu  standardního  vybavení  a  provedení bytu, sjednaného nad rámec  ujednání této smlouvy.
3. 
Účastníci této  smlouvy si  jsou vědomi  povinnosti úpravy  výše  sjednané kupní ceny  pro případ, že k datu podpisu smlouvy o převodu budou v platnosti jiné daňové předpisy. Budoucí prodávající se zavazuje v případě takové změny případně zvýšit nebo snížit kupní cenu jako důsledek změny právních daňových předpisů a promítnout ji do vyčíslení doplatku kupní ceny o čemž bude budoucího kupujícího informovat a budoucí kupující s tím podpisem na této smlouvě vyjadřuje svůj souhlas.

čl. V.

Splatnost kupní ceny

1. Budoucí kupující  se  budoucímu  prodávajícímu podpisem  na této  smlouvě  zavazuje zaplatit na bankovní účet uvedený v záhlaví této smlouvy kupní  cenu uvedenou  v čl.IV.  odst.1. tj.  částku  ve  výši................ takto:

     a)  splátku  ve výši Kč ……………. do 10 kalendářních  

         dnů po podpisu této smlouvy,  
b) doplatek  ve  výši Kč .....................,  popř.  ve  výši  upravené  z  důvodů  dohodnutých  v  této  smlouvě, se budoucí kupující zavazuje uhradit do termínu podpisu smlouvy o převodu.

 2. Pokud bude budoucí kupující doplatek kupní ceny hradit z hypotečního úvěru, tak se  zavazuje :

a) 
předložit budoucímu prodávajícímu kopii úvěrové smlouvy vystavené hypoteční bankou, prokazující že klient má schválené  poskytnutí hypotečního úvěru na doplatek kupní ceny, 
b) 
splnit veškeré podmínky stanovené hypoteční bankou v úvěrové smlouvě pro čerpání částky doplatku kupní ceny,

c) 
koupit předmět převodu se zástavním právem, zřízeným na základě zástavní smlouvy uzavřené před podpisem smlouvy o převodu mezi budoucím prodávajícím jako zástavcem, hypoteční bankou jako zástavním věřitelem a budoucím kupujícím jako  dlužníkem, k zajištění pohledávky z hypotečního úvěru poskytnutého budoucímu kupujícímu. 

3. 
Splátky  a  doplatek kupní  ceny,  příp.  další  platby  související  s  úhradou  nákladů  požadovaného  nadstandardu,  budou  hrazeny   bankovním   převodem   na  účet uvedený v záhlaví této smlouvy, kde je taktéž uvedený variabilní symbol. Dnem rozhodujícím  pro zaplacení  záloh, doplatku a jiných plateb  je den připsání příslušné částky na tento účet  budoucího  prodávajícího. 
4. 
Budoucí prodávající se zavazuje vytvořit podmínky pro podání žádosti o poskytnutí hypotečního úvěru budoucímu kupujícímu, jeho schválení a čerpání tím, že k tomu poskytne potřebnou součinnost a hypoteční bance předá technické a právní dokumenty vztahující se k předmětným nemovitostem, jež má ve své dispozici nebo učiní jiné úkony schválené účastníky této smlouvy. Budoucí prodávající se dále zavazuje, že v případě uzavření  úvěrové smlouvy, blíže specifikované v čl.V. odst.2. písm.a) této smlouvy, uzavře s hypoteční bankou zástavní smlouvu k zajištění pohledávky z tohoto úvěru, a to v prvém pořadí  zápisu za zástavním právem zajišťujícím pohledávky banky, blíže specifikovaným v čl.VIII. odst.3. této smlouvy.
čl. VI. 

Odstoupení od smlouvy

 
Budoucí  prodávající  je  oprávněn  odstoupit od  této  smlouvy v těchto případech :

a)  pokud budoucí kupující bude v  prodlení  s úhradou  splátky  a doplatku na  kupní cenu dle čl.V. odst.1. písm.a), b) této smlouvy po dobu převyšující 20 kalendářních dnů ode dne splatnosti nebo,

b) 
pokud smlouva o převodu nebude uzavřena z důvodu stojícího na straně budoucího kupujícího ani do 20 kalendářních dnů od lhůty dohodnuté v bodu III.1.
čl. VII.

Sankce
 
Odstoupí-li budoucí prodávající od této smlouvy z důvodů uvedených v čl.VI. písm.b) této smlouvy,  je budoucí kupující povinen  zaplatit  budoucímu prodávajícímu smluvní pokutu  ve výši 10 %  z kupní ceny dohodnuté touto smlouvou. Budoucí prodávající neuplatní nárok na smluvní pokutu dle tohoto ustanovení, došlo-li k prodlení v důsledku úmrtí budoucího kupujícího-fyzické osoby.
čl. VIII.
Přechod práv a závazků k jednotkám 

1. 
Budoucí kupující  bere na  vědomí, že  v souvislosti  s převodem  vlastnického  práva  k předmětu převodu  na  něj  přejdou  práva  a povinnosti  ze  smluv  týkajících   se  provozu domu  a  jeho  společných  částí (např.  ze smlouvy  o odvozu  odpadků, ze  smlouvy  o dodávce  el.  energie, plynu, teplé a studené vody,  úklidu  společných prostor,  ze smlouvy o správě domu, apod.) a dále práva a  povinnosti vyplývající z užívání společných prostor ostatními spoluvlastníky.

2. Na předmětu prodeje vázne zástavní právo ve prospěch Volksbank CZ, a.s. se sídlem Na Pankráci 1724/129, 140 00 Praha 4, IČO: 25083325 v prvním pořadí, sloužící k zajištění peněžité pohledávky, kterou má tato banka vůči budoucímu prodávajícímu z titulu smlouvy o úvěru.Toto zástavní právo bude vymazáno do 30 kalendářních dnů po úhradě celé kupní ceny budoucím kupujícím, po podpisu smlouvy o převodu a podání návrhu na vklad. Nesplnění této podmínky zakládá právo budoucího kupujícího na odstoupení od této smlouvy. Odstoupením se tato smlouva od počátku ruší a budoucímu kupujícímu budou vráceny již složené zálohy na kupní cenu.  

3. 
Budoucí prodávající se zavazuje, že předmět převodu, převede na budoucího kupujícího bez dluhů a věcných práv či jiných závazků vůči třetím osobám, vyjma omezení uvedených v předchozím odstavci a případného zástavního práva zřízeného ve prospěch hypoteční banky poskytující finanční prostředky na převod  předmětu převodu budoucímu kupujícímu dle čl. V. odst.2. písm. c).

4. 
Budoucí prodávající se zavazuje fyzicky předat a budoucí kupující převzít předmět  převodu do 20 kalendářních dnů ode dne zaplacení celé kupní ceny dohodnuté touto smlouvou a po předchozím podpisu smlouvy o převodu. Předání a převzetí proběhne na základě sepsání písemného protokolu podepsaného smluvními stranami. Dnem převzetí předmětu budoucího převodu přechází na budoucího kupujícího i odpovědnost za škodu a povinnost úhrady nákladů spojených s jeho užíváním. Smluvní strany se dohodly, že pokud budoucí kupující bez prokazatelného důvodu v dohodnuté lhůtě nepřevezme předmět převodu, je povinen uhradit prokazatelné náklady, které budoucímu prodávajícímu vzniknou při udržování nepřevzaté nemovitosti v řádném stavu za dobu trvajícího prodlení budoucího kupujícího.
čl. IX.

Standardní a nadstandardní provedení a vybavení bytu

1. Byt bude proveden dle přiloženého standardu a dispozic. 

    Budoucí kupující je oprávněn písemně požádat, za dále uvedených podmínek, budoucího prodávajícího o :

a)
provedení dispozičních a interiérových úprav bytu,  

b) 
změnu  vybavení  bytu  nad  rámec  stanovený touto  smlouvou a projektovou dokumentací,
Požadavky výše uvedené může budoucí kupující vznést do 20 kalendářních dnů od podpisu této smlouvy.
2.
Budoucí  kupující bere na vědomí,  
     - že požadavky dle čl.IX.odst.1.  této  smlouvy  mohou  být  realizovány  pouze  v rozsahu technicky možném, neodporujícím technickým ani právním normám,  neodporujícím celkové koncepci investora při realizaci této stavby 
    - že klientské změny a nadstandardní vybavení bude si bude vybírat pouze u subdodavatelů domluvených budoucím prodávajícím.

3. 
Cena nadstandardního provedení a vybavení bytu a z něj plynoucích víceprací požadovaných  budoucím kupujícím po  podpisu  této  smlouvy  bude  řešena  samostatným  dodatkem  k  této  smlouvě. V případě změny nadstandardního vybavení nebo na žádost budoucího kupujícího nedodání vybavení bytu, budou ceny počítány dle přílohy standardu. Na  cenu těchto víceprací  a nadstandardního vybavení  bude  budoucím prodávajícím  vystavena  faktura splatná  do 10 kalendářních dnů  od jejího doručení.

4. 
Smluvní strany se dohodly,  že  pokud  platba za  nadstandard  nebude uhrazena ani do 10 kalendářních dnů od lhůty splatnosti, bude byt dokončen ve  standardním provedení a vybavení dle přílohy č. 5 této smlouvy. Nezaplacením nadstandardu zároveň zanikne platnost i účinnost dodatku uzavřeného k této smlouvě dle odst. 3. tohoto článku smlouvy.

5. 
Do doby uzavření smlouvy o převodu není budoucí kupující oprávněn  provádět  na předmětu převodu jakékoli  úpravy,  a  to  jak   sám,  tak  ani  prostřednictvím třetích osob.

čl. X.

Záruční lhůta
Záruční  lhůta  stavby domu  a předmětu převodu je  stanovena budoucím prodávajícím na 36 měsíců ode dne jejich předání    k  užívání   budoucímu  kupujícímu.   U  dodávek výrobků  a zařízení  pro  vybavení  bytu  bude  záruční  lhůta  stanovena  jejich  výrobci  a  počne  běžet  dnem  předání  bytu.
čl. XI.

Ostatní ujednání
1. 
Práva a  povinnosti z této smlouvy přecházejí  na právní nástupce  smluvních  stran  a  právní  nástupce  právních nástupců. Zabezpečit  řádně takový  přechod je právní povinností  té které smluvní strany.  
2. 
Oznámení dle této smlouvy budou prováděna poštou, faxem nebo elektronickou poštou. Adresy pro  doručování  jsou uvedeny v záhlaví   této   smlouvy.  Za den doručení se na základě dohody smluvních stran považuje 5 kalendářní den od odeslání.
   
Je povinností smluvních stran  neprodleně oznámit změnu adresy pro doručování druhé  smluvní straně, jinak platí doručování dle adresy v záhlaví této smlouvy.

čl. XIII.

Závěrečná ustanovení
1. 
Tato smlouva  je vyhotovena   ve čtyřech  stejnopisech, z  nichž každá  strana obdrží po jejím podpisu po jednom vyhotovení, jedno vyhotovení je určeno pro banku budoucího prodávajícího a jedno vyhotovení je určeno pro banku budoucího kupujícího.

2. 
Tato smlouva  nabývá platnosti  a účinnosti  dnem jejího podpisu  všemi účastníky.

3. 
Změny  nebo  dodatky  této  smlouvy  lze  provádět  pouze formou  písemných dodatků odsouhlasených všemi jejími účastníky.

4. 
Není-li ve smlouvě stanoveno jinak, řídí se vztahy mezi smluvními  stranami  ustanoveními Občanského  zákoníku a  zákona o  vlastnictví  bytů č.72/1994 Sb. a právních předpisů souvisejících.

5. 
Smluvní strany  prohlašují, že  tato smlouva  byla sepsána podle  jejich  pravé a  svobodné vůle,  určitě, vážně  a srozumitelně  a že  nebyla uzavřena  v tísni ani za  nápadně nevýhodných podmínek.  Na důkaz  toho  a  svého  souhlasu  s  obsahem  smlouvy připojují vlastnoruční  podpisy.

V Benešově  dne …………..
Budoucí prodávající:                                                                     Budoucí kupující:

......................................................                                              ......................................……….

Přílohy: 

    č.1 – kopie listu vlastnictví č. 7821 a snímek poz. mapy
    č 2 - půdorys bytové jednotky
    č 3 – půdorys a označení sklepa
    č 4 – půdorys a označení garážového stání
    č.5 – jednotkové ceny standard.vybavení 
    č.6 – potvrzení banky o výnosovém-vázaném účtu a vzdání se zástavy
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