Stanovy spol€enstvi vlastniki jednotek

Cl 1
Nazev a sidlo spokenstvi
(1) Nazev: Spol&enstvi vlastniki pro dim Taborska 2304, BeneSov

(2) Sidlo spoleenstvi: Téaborska 2304, BeneSov, RS 256 01

ClL
Zakladni ustanoveni

(1) Spol€enstvi vlastnilt pro dam Taborska 2304, BeneSo(dale jen ,spoléenstvi®) je
pravnickou osobou, ktera vznikla na zaklarhkonac¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji
nekteré spoluvlastnické vztahy k budovamekteré vlastnické vztahy k byin a nebytovym
prostofim a dophuji nékteré zadkony (zakon o vlastnictvi Bytve zréni predpisi pozdjSich.
(2) Cleny spolgenstvi jsou vlastnici bgt a nebytovych prostarv doms (déle jen
.Jednotka“), spolénymi ¢leny spolé€enstvi jsou spolmi viastnici jednotek, za podminek
uvedenych v zakano vlastnictvi byt (dale jen g¢len spolé€enstvi*).

3) Spol€enstvi je jako pravnicka osobatgobilé vykonavat prava a zavazovat se pouze
ve \&cech spojenych se spravou, provozem a opravamesspeh ¢asti domu (dale jen
~Sprava domu“) a pozemku a v dalSickcech v rozsahu a #apobem uvedenym v zakémm
vlastnictvi by a v €chto stanovach.

ClL
Sprava domu a dalSiinnosti

(1) Spravou domu se rozumi zapsani

a) provozu domu a pozemku,

b) udrzby a oprav spaleychéasti domu a pozemku,

c) protipozarniho zabezfeni domu, ¥etns hromosvod,

d) revizi a oprav spobaych ¢asti technickych siti, rozv@delektrické energie, plynu,
vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkmay etre radiatof, zaizeni
pro pijem televizniho a rozhlasového signalu a elekfetk satlovacich zéizeni
v don® a dalSich technickych #aeni podle vybaveni domu,

e) prohlidek &isteni komini,

f) administrativni a operatiwntechnickécinnosti spojené se spravou domu a pozemku,
vcetrg vedeni pislusné technickeé a provozni dokumentace domu,

g) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnigBdchéleni spol&enstvi,

h) dalSich¢innosti, které vyplyvaji pro spalenstvi z pravnichedpigi a technickych
postup spojenych se spravou domu a pozemku.

(2) V ramci gedmetu svécinnosti nize spoléenstvi sjednavat smlouvyigaevsim o
a) zajisStni dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotejdere o sluzby, jejichz
dodavky silenové spoléenstvi zajisuji u dodavateleijmo,
b) pojis&ni domu,

-1/15-



3)

(4)

(5)

(6)

(7)

c) najmu spoknych¢asti domu,
d) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnigBdchcleni spol€enstvi.

Spol€enstvi zajisuje rovreéz kontrolu plni jim uzawenych smluv podle odstavce 1 a 2
a uplatiovani narok z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany dotdva

Fi plnéni Ukoli podle zakona o vlastnictvi iy €chto stanov zajilije spoléenstvi

dale zejména tytoinnosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani pedem ukenych finagnich prostedki od ¢lent spol€enstvi na naklady
spojené se spravou domu a pozemku (dale jefsgivky na spravu domu a
pozemku"), popipadt dalSich pispsvka nac¢innosti uvedené w&thto stanovach,

b) vedeni evidence platéleni spolé&enstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

c) vedeni evidence ndkiadztahujicich se k domu a pozemku &nnosti spoléenstvi,

d) Zizeni &tu u banky a hospo#eni s finadnimi prostedky,

e) vedeni &etnictvi v souladu se zvlastnimi pravninkegpisy,

f) vedeni seznamtlena spol&enstvi.

Spol€enstvi zajiuje bul’ piimo nebo na zakladsmluv uzavenych spoléenstvim
s dodavateli pléeni spojend s uzivanim jednotek a spoyeh casti domu (dale jen
»Sluzby"), nagiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, etelt, dodavky vody a
odvod odpadni vody, uUklid spdleych prostor, zdzeni pro pijem televizniho a
rozhlasového signalu.
V ramci tét@innosti spoléenstvi zajiSuje zejména:
a) vybirani uhrad za sluzby zap&ané spolk&enstvim,
b) zpisob rozidtovani cen sluzeb na jednotlieéeny spolé€enstvi, neni-li roz&tovani
cen sluzeb stanoveno zvlastnim pravnibedpisem nebo rozhodnutim cenového
organu, a vyétovani fijatych zaloh na jednotlivéleny spoléenstvi,

véetng vyletovani.

Spoléenstvi zajifuje ¢innosti souvisejici s provozovanim spoigch ¢asti domu,
zejména technickych gaeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickyosobam
nez¢élenim spol€enstvi etrg uzavirani s tim souvisejicich smluv.

V rdmci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zakona o vlastnibitii spol€enstvi dale
zaji¥uje zejména
a) Wasné vymahani pbmi povinnosti uloZzenyctlenim spol€enstvi k tomu fisluSnym
organem spoleenstvi,
b) radné hospodani se svym majetkem a s fikaimi prostedky poskytovanymi
vlastniky jednotek,
c) plréni dalSich povinnosti spojenych ig@netem c¢innosti spoléenstvi podle
zvlastnich pravnichipdpigi.

Cl. Iv
Podstatné znény spolanych ¢asti domu

Spoleenstvi dale zajifije se souhlasem vSedeni spole€enstvi takové zmy stavby
domu, resp. spotaych ¢asti domu (nap nastavby, fistavby, rekonstrukce a modernizace) a
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zmeny v uzivani stavby domu, resp. spwoigch ¢asti domu, kdy se neuzavira smlouva o
vystavlz.

(1)

(2)

ClLv
Zajistovani spravy domu a dalSicl€innosti na zaklad smlouvy se spravcem

V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o égubeiené spravou domu (dale jen
~Spravce"), anebo v souladu s usnesenim shroémazdastniki jednotek (dale jen
,shromazdni“) o ustanoveni spravce, ude spoléenstvi zajisovat provozni,
technické, spravni a obdobti@nosti spojené se spravou domu a pozemku a srdalSi
cinnostmi, popipact nékteré z &chto ¢innosti, na zaklad smlouvy se spravcem,
kterym mizZe byt fyzick& nebo pravnicka osoba.

Zmeny osoby spravce nebo Zny obsahu smlouvy se spravcem, nejde-li o chyby
v psani¢i jiné formalni chyby nemnici smlouvu po obsahové strance, schvaluje
shrom&zédni. Opravu chyb v psaii opravu jinych formalnich chyb nemici smlouvu
po obsahové strance provadi vybor, ktery je povimerprovedeni &hto oprav

s

informovat nejblizSi nasledujici shromé&nad

(3) Smlouva se spravcem musi alaspbsahovat:

(4)

a) vymezenéinnosti, které bude spravce vykonavat,

b) ureni zmisobu hospodeni s pispivky na spravu domu a pozemku a s ficrami
prostedky poskytovanymi na Uhradu sluzelewe jejich evidence,

c) povinnost spravcergdkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejichéam predem ke
schvaleni organu spdenstvi gisluSnému podle¢thto stanov, pokud byl spravce
spol&enstvim zmocn k jejich uzavirani,

d) povinnost spravceredlozit jednou réné shromazdni zpravu ocinnosti spravce,
zejména o finatnim hospodeni, o stavu finatnich prostedki kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spaleych c¢asti domu, jakoZz i o jinych vyznamnych
skute&nostech,

e) povinnost spravceir@d ukodenim jehocinnosti podat shromagdi zpravu o své
¢innosti a pedat vyboru nebo péienému vlastnikovi vSechny pisemné materialy o
spra¥ domu a sveéinnosti,

f) dalSi naleZitosti stanovené shromé&fid.

Uzavenim smlouvy se spravcem podle odstatcaz 3 nermize byt dotena vyléna

rozhodovaci fisobnost orgah spol€enstvi plynouci ze zakona o vlastnictvi thy
z tchto stanov.

-3/15-



(1)

(2)

®3)

(4)

(5)

(6)
(7)

(8)

9)

ORGANY SPOLECENSTViI

Cl. VI
Spol&na ustanoveni

Organy spok&enstvi jsou:
a) shromazhi,
b) vybor spoléenstvi (dale jen vybor). Neni-li zvolen vybor, \lsi& jednotky, kterého
shromazédni powii vykonem funkce vyboru (dale jen pgeny vlastnik).

Orgéan uvedeny v odstavci 1 pism. b) je volergan spolgenstvi.Clenem voleného
organu spol&enstvi nebo jeho volenym organemiiza byt pouze fyzicka osoliden
spolg&enstvi nebo zmoeény zastupce pravnické osobylena spolé&enstvi, je ke dni
volby starSi 18 let a ma épobilost k pravnim ukam.

Clenem voleného organu spédmstvi nemize byt sodasre ten, jehoz fibuzny viads
piimé, sourozenec nebo manzel (manzelka)lgeem voleného organu spédmstvi.
Clenstvi v jednom voleném organu sp@estvi je neskitelné s¢lenstvim v jiném
voleném organu tohoto sponstvi.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spastvi je zavazkem osobni povahy a
¢len voleného organu spoknstvi se nedZe nechat zastoupitiprykonu sveé funkce.

Funkni obdobicleni voleného organu spalenstvi je 5 let; ptina okamzikem zvoleni
do funkce. Po uplynuti furkiho obdobi jsowlenové byvalého vyboru (péteny
vlastnik) povinni¢init jménem spol&nstvi nezbytné pravni ukony a ajeaii potebna

k tomu, aby se zabranilo vzniku Skody bezpexhtt hrozici spoléenstvi nebo
vlastniki tim, Ze spoléenstvi nema statutarni a vykonny organ. Jsou povinn
v nejblizsim mozném terminu svolat shromiiick volbs nového organuClenstvi ve
voleném organu dale kdhodstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebakzam
¢lenstvi ve spok&enstvi.

Clen voleného organu spaéknstvi niize byt volen oftovrg.

Clen voleného organu spéknstvi niize byt ged uplynutim funkniho obdobi
z funkce odvolan shromagaim.

Clen voleného organu spéknstvi niize ged uplynutim funkniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemoznamit organu spalenstvi, jehoz jetlenem.

Jeho funkce kati dnem, kdy tento organ odstoupeni na svéuzclprojednal,

nejpozdiji vSak uplynutim 30 din ode dne dorteni oznameni o odstoupeni. RBiwny

vlastnik musi své odstoupeni z funkce pisgeromnamit shromazei. Uinky jeho

odstoupeni nastavaji dnem nasledujicim po nejbkZBizi shromazdni. Za ¢lena

vyboru nebo podfeného vlastnika, ktery odstoupil nebo byl odvolgmovede
shrom&zéni novou volbu, a to zpravidla do 60tdpo zaniku jejich funkce.

Shromazeéni mize volit nahradnikyélena volenych orgéaé spol€enstvi v pétu
rovnajicim se nejvysSe ptu zvolenychc¢leni organu, spolu s tenim jejich poadi.
Nahradnik nastupuje na misttena orgéanu, jehoz funkce skidla pied uplynutim
funkéniho obdobi, dnem skoéeni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odst&va

-4/15 -



(10)

(11)

(12)

(1)

(2)
3)

4 obdobg. Ustanoveni o néhradnicicllend volenych orgah se nepouzije u
powieného vlastnika.

Organy spokeenstvi hlasuji vieejré. Shromazéni se niize nadpolouini vtSinou hlag
piitomnych ¢lent usnést, Ze bude o diké veci hlasovat pomoci hlasovacich ligtk
V takovém pipack stanovi postup pro tajné hlasovani.

Pokud se nesejde shrom&ifidk volbé orgari spole€enstvi nebo nejsou-li tyto organy
zvoleny, pIni jejich funkctlen spoléenstvi, jehoZ spoluvlastnicky podil na sgolgch
castech domuwini nejmért jednu polovinu, jinakilenové spoléenstvi, kié se jimi
stali dnem jeho vzniku. Totéz plati, nebude-li @i@tni organ schopen plnit své funkce
z divodu, Ze poet ¢lena vyboru poklesl pod 8leny, nebo neni-li ve funkci p&ieny
vlastnik.

Clenaim vyboru nebo pastenému vlastniku iZe byt poskytnuta odéna za vykon
funkce; jeji vysi schvaluje shromaid.

Cl. VI
Shromazdkni

NejvySSim organem spdlenstvi je shromazdi, kterého se z@astuji clenové
spole&enstvi.

Shromé&zdni voli a odvolavé&leny vyboru nebo pai¥eného vlastnika.

Do vylwné pisobnosti shromazdi nalezi rozhodovani o

a) zmeénach ve ¥cech, které jsou obsahem prohlasSeni vlastnika hyupodle § 4 zakona
o vlastnictvi byt,

b) schvaleni nebo zn¢ stanov,

c) zmené (Celu uzivani stavby, zéné stavby, jakoZ i o podstatnych #méach tykajicich
se spolénych¢asti domu,

d) schvaleni réni (&etni za¥rky, predloZzené vyborendi povéienym vlastnikem, spolu
se zpravou o hospoidi spoléenstvi a spray domu; pokud je sprava domu a
¢innosti s ni souvisejici vykonavany spravcem patlle/, piredklada zpravu rowz
spravce v rozsahu aigobem uvedenym ve smlayjv

e) vysi gispevkia ¢lena spol€enstvi na spravu domu a pozemku, ifjogcE o vysi a
zpasobu placeni dalSichrigpivki podle &chto stanov,

f) vySi zéloh na Uhradu za sluzby, pokud neni rozvani vtéto ¥ci usnesenim
shromazdni swieno vyboru nebo p@venému viastnikovi,

g) zpisobu rozdtovani cen sluzeb na jednotlivéeny spoléenstvi, neni-li stanoveno
zvlastnim pravnimigdpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

h) zmén¢ osoby spravce nebo o #n& obsahu smlouvy se spravcem,

i) nabyvani nemovitych &ci, byti nebo nebytovych prostor kééiim, které jsou
piedmétem ¢innosti spoléenstvi podle zdkona o vlastnictvi byto majetkovych
dispozicich samito vecmi (prevody, darovani, z&tovani pravy jinych osob, &ni
témito vécmi apod.); totéz plati pro jina prava a jiné miget hodnoty, déle pro
movité \eci, je-li jejich paizovaci cena vysSi neZastka ugend usnesenim
shromé&zéni,

J) stanoveni vySe odény ¢lena vyboru nebo pasfeného vlastnika,
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3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

9)

k) rozctleni pripadného zisku z hospa@ai spoléenstvi,

[) pravidlech pro uzivani spaleychc¢asti domu,

m) schvalovani rozgou spoléenstvi,

n) schvaleni uzaeni smlouvy, jejimz f@dmétem bude ¢erpani U¢ru ¢i pujcky
spole&enstvi,

0) souhlasu s umistim satelitnich antén a jinych anténiagneta na steSe a oplashi
budovy,

p) vydavaniadi a n&izeni spoléenstvi,

g) dalSich zalezitostech spddmstvi, pokud tak stanovi zakon o vlastnictviibginebo si
je shromazeéhi k rozhodnuti vyhradi,

r) o uzaveni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se soetra$ena spol&enstvi,
ktery je jejim vlastnikem, k zaji&ti pohledavek vyplyvajicich z &mu poskytnutého
na naklady spojené se spravou domu.

Shromazdni se schazi nejménjednou za rok. Svolava je vybor nebo gi@ny
vlastnik. Neni-li zvolen vybor nebo p&eny vlastnik, svolava shromad ten, kdo
pini funkci orgaf spol€enstvi. Svolavatel fjpravuje téZz podklady pro jednéni
shromazdni.

Shromazdni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenawhu pdadu jednani
nejmért takovy pa@et ¢lena spol€enstvi, kt¢&i maji alespt jednuctvrtinu vSech hlas,
a to do 30 di od dorweni této zadosti.

Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnavolat shromazshi podle
odstavce 4 nebo 5, jsou oprémn shromézdni svolatcélenové spoléenstvi, jejichz
pocet hlasi ¢ini alespa@ jednuctvrtinu vSech hlas

Shromazdni se svolava pisemnou pozvankou, ktera seisiyv doné na domovni
vyvésce spoléenstvi alespo 15 dni pied konanim salze shromézehi a/nebo vhodi
do postovni schrank§lena umisiné v don¢ nebo odesle na emailovou adré&sena,
uvedenou v seznamileni spol&enstvi. Za prokazatelné a dastgci oznameni je
vSak povazovano vygeni na domovni vygce spoléenstvi nebo vhozeni do poStovni
schrankylena umistné v dorg.

V pozvance se uvede zejména datum, hodina, mistérkoa program jednéni
shromazdni. Dale se v pozvance uvede, kde se mafenove spoléenstvi seznamit

pripojeny.

Jednani shromazdi fidi predseda (mistdpdseda) vyboru nebo p&enyclen vyboru,
anebo powieny vlastnik; v fipad svolani shromazahi svolavatelem podle odstavce 4
véta druha, nebo podle odstavce idi jednani shromazdi c¢len spoleéenstvi
zmocreény timto svolavatelem.

Shromézdni je schopné usnaSeni, jsou-fitpmni ¢lenové spoléenstvi, kt& maji

vétSinu hlas. K prijeti usneseni je zapeti nadpolovini wtSiny hlasi pritomnych
¢lend spole&enstvi, pokud zakon nebo tyto stanovy kajifjinak.
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(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

(17)

(18)

(1)

Pti hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickypoditi ¢leni spol&enstvi na
spole&nych ¢astech domuglenové spoléenstvi, kié jsou spoluvlastniky jednotky,
maji postaveni vlastnika jednotky (jeden hlas).

Pri rovnosti hlag nebo nedosahne-li se peitné ¥tSiny nebo dohody, rozhodne na
navrh kteréhokoliv¢lena spoléenstvi soud. Jde-li o ateZitou zalezitost, rive
piehlasovanylen spoléenstvi pozadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo jacuplatnit

u soudu do 6 gsial ode dne fjeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

Trictvrtinové tSiny hlasi pritomnychéleni spol€enstvi je zapdebi k fFijeti usneseni o :

a) schvaleni nebo zim¢ stanov,

b) zmené prohlaSeni vlastnika budovy podle § 4 zakona strietvi byfti,

c) uzaveni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podleaads 3 pism. c),
d) zpisobu rozitovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,

e) rozaleni zisku z hospodani spoléenstvi.

K prijeti usneseni o zémé U¢elu uzivani stavby, o z#né stavby, jakoZ i o podstatnych
zmenach tykajicich se spdieych ¢asti domu je zapidbi souhlasu vSeckilena
spole&enstvi.

Ke zvolenic¢leni vyboru nebo pasfeného vlastnika je zagebi souhlasu nadpolavii
vétsSiny vSechtlent spol&enstvi.

Tvori-li spoletenstvi pouze 8lenové, je zapoebi k gijeti usneseni shroma&a vzdy
souhlasu vSectleni spol&enstvi.

Z jednéni shromazdi se pdizuje zapis, za jehoz pi@aeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné (daje prokazujici schopsbsbmazdni k jednani a
usnaseni, dale udaje aipéhu jednani, plné zmi prijatych usneseni a vysledky voleb,
pokud byly volby provaghy. FRilohu zapisu tvli zejména listina ifitomnych s jejich
podpisy a pisemné podklady, které byliedioZzeny k jednotlivym projednavanym
bodim.

Zapis podepisuje fpdsedajici a zapisovatel. Zapisyeirt pisemnych podklad
k jednani shromazdi musi byt uschovany uigdsedy vyboru nebo u p&eného
vlastnika.

Ustanoveni odstavucl6 a 17 seifimérens pouZiji pro zapisy z jednani vyboru.
Cl. VI
Vybor

Vybor je vykonnym organem spdélenstvi. Ridi a organizuje &nou ¢innost
spole&enstvi a rozhoduje vegech spojenych se spravou domu d@eslpgtem cinnosti
spoleenstvi s vyjimkou dch ci, které jsou podle zadkona o vlastnictvitbgt €chto
stanov ve vyliné pisobnosti shromazdi, anebo si je shroma&u k rozhodnuti
vyhradilo.
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(2) Vybor je statutdrnim organem sp&@estvi. Za svoucinnost odpovida vybor
shromazdni. Za vybor jedna navenek jehtedseda. V dabnegitomnosti gedsedy
jej zastupuje mistdpdseda. Jde-li o pisemny pravni ukon, ki&ny vybor, musi byt
podepsan i@dsedou nebo v jeho zastoupeni migdpedou a dalSilenem vyboru.
Podepisuje-li fedseda spolu s mist@asedou, je podpis misteplsedy povazovan za
podpis dalSih@lena vyboru.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromfiich. Redsedu a mistéedsedu
voli vybor ztad svychileni a z funkce je odvolava.

(4) Predseda vyboru organizuje, svolavdi@di ¢innost vyboru, organizujeéinou ¢innost
spole&enstvi.

(5) Vybor konéa své salze podle pdeby, nejméa vsak jednou zatvrtleti.
(6) Vybor je alespa triclenny. Kazdylen vyboru ma jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usnaSeni, je-liitpmna nadpolo¥ni wétSina jehoclena. K prijeti
usneseni je zap@bi nadpolovini vétSiny hlasi piitomnych¢leni vyboru. Pozada-li o
to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vysl@avruveden jeho nesouhlas @§jgtym
usnesenim, pdfpack téz divody tohoto nesouhlasu.

(8) Odpowdnostélena vyboru za Skodu, kteroutgmbil poruSenim pravni povinnostiip
vykonu své funkce, siédi ustanovenimi alanského zakoniku.

(9) Vybor jako vykonny organ spalenstvi zejména

a) zajifuje zalezitosti spotenstvi ve ¥cech spravy domu a pozemku a dalSicimosti
spoleenstvi podle zakona o vlastnictvi by €chto stanov, pokud nejde o zalezitosti,
které jsou v psobnosti shromazdi; zajifuje plréni usneseni shromaid a
odpovida mu za svatinnost,

b) uzavira smlouvy veéeech gedn®tu ¢innosti spoléenstvi, zejména k zajiti oprav,
pojistni domu a zajighi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotekims/u
se spravcem,

c) odpovida za vedeniétnictvi a za sestavenédtni zavrky a za pedlozeni piznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnitedpigi,

d) piipravuje podklady pro jednani shrom&iéd svolava shroméazdi, predklada
shromazdni zpravu o hospodeni spoléenstvi, zpravu o spré&domu a pozemku a o
dalSichcinnostech spol&nstvi, které obsahuji zejména zéakladni Udaje veolenych
a planovanych opravach, ude&za povinnych revizich detné Gdaji o pouziti a stavu
prispivka na spravu domu a pozemku,

e) pedklada k projednéani a schvélenietni zaérku a pisemné materidly, které ma
shromazdni projednat,

f) zajiujeradné vedeni pisemnosti sp@epstvi,

g) sctluje jednotlivym¢lenim spol€enstvi podle usneseni shromézidvysi pispsvka
na naklady spojené se spravou domu a pozemku a & na Uhradu za sluzby,

h) zajifuje vy&tovani zaloh na uUhradu za sluzby a Jguani nedoplatk nebo
pieplatk,

i) zaji¥uje Wasneé plani zavazk spol€enstvi vzniklych ze smluv a jinych zavadzk
povinnosti Wiéi tietim osobam adasné uplatovani pohledavek spalenstvi,
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J) vyhotovuje zapis ze séhe vyboru, ktery je povinen vysit na vywsni desce
spoleenstvi.

(10) Vybor jako statutarni organ sp&dastvi zejména

a) vsouladu se zakonem o Vvlastnictvi thys Emito stanovami a s usnhesenimi
shromazdni ¢ini pravni ukony jménem spdalenstvi navenek veéeech gednetu
¢innosti, zejména téz uzavird smlouvy,

b) zaji¥uje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych @iin podle uzakenych smluv a
¢ini vici dodavateim potebna pravni nebo jina opahi k odstraéni zjiS&nych
nedostatlk nebo k nahrativzniklé Skody,

c) jménem spokenstvi vymaha pkni povinnosti uloZzenyctlenim spolé&enstvi,

d) pIni povinnosti podle zadkona o vlastnictvi bbyte vztahu k rejstku spol€enstvi
vedenému fislusSnym soudem &enym zvlastnim jedpisem k vedeni obchodniho
rejstiku.

Cl. IX
Powieny vilastnik

(1) Powieny vlastnik pIni funkci vykonného a statutarniingamu spoléenstvi.
(2) Powieny vlastnikini pravni ukony a podepisuje je jménem spetestvi.
(3) Powieneho vilastnika p@éiuje shromazehi stejnym zpsobem, jakym se voli vybor.
(4) Powieny vlastnik vykonavagsobnost a pini Ukoly v rozsahu, v jakém jinakshuSi
podle zakona o vlastnictvi biya €chto stanov vyboru.
(5) Powieny vlastnik odpovida za poruseni svych povinrsbgitig jako ¢len vyboru.
Cl. X
Jednéni dalSich osob za spalenstvi
(1) Shromazéni mize rozhodnout, Ze ¢ité ¢innosti bude pro spatenstvi vykonavat
zantstnanec (zadstnanci) spol&enstvi na zaklad pracovni smlouvy, dohody o
pracovnic¢innosti nebo dohody o provedeni préace.
(2) Pracovni zgazeni a vymezeni pravnich Ukorkteré je zamstnanec oprawm ¢init za

spole&enstvi v ramci pracowpravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schealen
shromazénim.

Cl. XI
Zvlastni zpasob rozhodovani ve spolkenstvi

V pripadech, kdy je podle zakona o vlastnictvi thypottebny souhlas vSecklend
spoleenstvi ( 8 11 odst. 5 a § 13 odst. 3 jiZzm byt tento souhlas vyjéeh jednotlivymi
¢leny spoléenstvi také mimo sdlzi shromézdni pisemg na jedné listia ¢i na vice
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listinach, které obsahuji ozteni zalezitosti, k niz je souhlas vydavan, datumodpisycleni

spoleenstvi.
Cl. Xl
Vznik ¢lenstvi
(1) Cleny spoléenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, ktergbyly vlastnictvi

(2)

®3)

(4)

(1)

k jednotce v dor pro ktery spol&enstvi vzniklo. Jejicktlenstvi vznika
a) dnem vzniku spotenstvi v pipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k jedreot
nejpozdiji dnem vzniku spol&enstvi,
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce kigmdech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce po dni vzniku spalenstvi.

Spoleénymi ¢leny spoléenstvi jsou spoluvlastnici jednotky, manzelé, iiktmaji
jednotku ve spolmém jnEni manzZel nebo registrovani partiieza podminek
stanovenych zakonem. Ze spmiého ¢lenstvi jsou spolni ¢lenové opravéni a
povinni spolén¢ a nerozdila.

Spoluvlastnici jednotky jako spale ¢clenové maji postaveni vliastnika jednotky a maji
pravo na sclizi shromézdni hlasovat jako jeden vlastnikélen spoléenstvi s vahou
hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na apoich ¢astech domu, ipitemz
vaha hlasu je netitelna.

Vybor musi vést seznamileni spoleenstvi. Cleny spolgenstvi, jejichz ¢lenstvi
vznikne za trvani spodenstvi, zapiSe spdlenstvi do seznamdleni spol€&enstvi
neprodler poté, kdyclen spoléenstvi oznami prokazat€lmabyti vlastnictvi jednotky.
V seznamwleni spol€enstvi musi byt u kazdéhtiena spoléenstvi uvedena vedle
jména, pijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu &iavhlasu f hlasovani na
shromazdni. U pravnické osoby musi byt uvedena vedle fimepo nazvu pravnicke
osoby, identifikgniho¢isla a sidla téZ vaha hlasti plasovani na shromaai.

CL. X1
Prava a povinnosti¢lena spolé€enstvi

Clen spolgenstvi ma prava vlastnika jednotky &ena spoléenstvi uvedena
v prislusnych ustanovenich zakona o vlastnictviabyt€chto stanov a ma zejména
pravo
a) (tastnit se vesker€innosti spoléenstvi zfisobem a za podminek stanovenych
zakonem o vlastnictvi bfgta €mito stanovami,
b) tastnit se jednani shromé&id a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
c) volit a byt volen do orgdnspol&enstvi,
d) predkladat orgaim spol€enstvi navrhy a podty ke zlepSenéinnosti spoléenstvi a
k odstragni nedostatk v jejich ¢innosti,
e) obdrzet vydtovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vréacpgiipadnych
pireplatk,
f) nahlizet do pisemnych podkiadoro jednani shroméazdi, do zapisu ze sdéhe
shromazdni, do smluv sjednanych spoéémstvim a do podkldg z nichz vychazi

-10/15-



(2)

uréeni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladedajesgch se spravou domu a
pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzZivarinojky,

g) uzivat spoléné ¢asti domu a pozemky v souladuémtto stanovami a usnesenimi
spole&enstvi a platnymi pravnimiiedpisy. Zavazna pravidla uzivani sgolgch casti
domu jsou stanovena domovnirfadem, pokud je usnesenim shronéuid
spole&enstvi ijat.

Clen spoléenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky &ena spoléenstvi uvedené
v prisluSnych ustanovenich zakona o vlastnictvitbgt €chto stanov, zejména ma
povinnost:

a) dodrZovat tyto stanovy, plnit usneseni ofgdpolé&enstvi schvalena v souladu se
zédkonem o vlastnictvi b§ta €mito stanovami a dodrzovat domowdid pokud je
usnesenim shrom&ad spol€enstvi ijat,

b) hradit stanovenéigpivky na spravu domu a pozemku, tiigpivat na naklady
spojené se spravou budovy a pozémkdle velikosti svych spoluvlastnickych padil
na spolénych¢astech budovy a pozemcich,

c) hradit stanovené zalohy na Ohradu za sluZzby adithrnedoplatky vyplyvajici
z vytovani,

d) ridit se @i uzivani spolénych ¢asti domu, pozemku a spditgch zdizeni domu
domovnimiadem pokud bude usnesenim shromdaZ@pol€enstvi gijat, pravnimi
predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickyétzeai,

e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do pravatrish ¢lend spol€enstvi; Upravy
jednotky ve svém vlastnictvi prov&dak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastnik jednotek a v fipadech, kde to stanovi zakon o vlastnictviipyt
provadt Upravy jen se souhlasem vSech vilastpédnotek nebo na zaklagmlouvy
o vystavlg uzawené se vSemi vlastniky jednotek v dom

f) odstranit na s¥ naklad zavady a poskozeni, které na jinych jekinddt nebo na
spole&nych¢astech domu Zysobil sam nebo ti, kieés nim jednotku uzivaiji,

g) umoznit instalaci a udrzbu izzeni pro mdfeni tepla a vody v jednotce a ¢de
nantienych hodnot,

h) umozZnit po pedchozim vyzvani ifstup do jednotky, pokud to nezbytwyZzaduji
Upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotekongébmu jako celku; nejde-li o
dny predem,

i) oznamit bez zbytmého odkladu vyboru nebo p#Henému vlastnikovi nabyti
vlastnictvi jednotky spolu s lddaji gebnymi pro zapsani do seznandlena
spole&enstvi a pro peeby spravy domu,

j) oznamovat spotenstvi vSechny skutaosti rozhodné pro roZtovani sluzeb
spojenych s bydlenim, zejména & v patu prislusniki své domacnosti,
domacnosti ndjemce nebo podnajemce, pokudijsatproziétovani cen sluzeb nebo
stanoveni vysSe ifspivki na spravu domu a pozemku zavislé téZz né&updlena
domacnosti, a to nejpogido 30. drit ode dne, kdy ke zén¢ doslo,

k) pisemg oznamovat vyboru jakékoli podstatné stavebni Opsaé jednotky,

) v ptipadt stavebnich UGprav nebo opravy jednotky a stim esgjo zné&steni
spol&nych¢ésti domu zajistit viastnim nakladem uklid,

m)predat vyboru nebo péienému vlastnikovi projektovou dokumentacitippc, ze
provadi znénu stavby. Tim nejsou da@ny jeho dalSi povinnosti vyplyvajici ze
stavebnich zakadn

n) nerusit ostatni vlastniky nadmym hlukem, a to zejména v dbbd 22.00 hod. do
7.00 hod. Tim se rozumi i pouzivani @k a masaznich van &hto hodinach,
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(1)

(2)

(1)

(2)

®3)

(4)

(5)

0) neuzivat jednotku jako pension nebo hotel, jalkdebni, pveckouc¢i taneni Skolu
apod.,

p) neumigovat satelitni antény tam, kde by doSlo k vizuabnimaruSovani vzhledu
domu a/nebo k naruSeni p&budovy.

Cl. XIv
Zanik ¢lenstvi ve spoléenstvi

Clenstvi ve spok&enstvi zanika
a) prevodem neboiechodem vlastnictvi jednotky,
b) umrtim¢lena spoléenstvi - fyzické osoby,
c) zanikemilena spoléenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) dalSim zpsobem, pokud to stanovi zakon o vlastnictviibyt

Spoléné ¢lenstvi ve spokenstvi zanika a #mi se naclenstvi dnem, kdy se zapisSe
zmeéna predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na whé vlastnictvi jedinéhalena
spole&enstvi do katastru nemovitosti; tuto &m je povinen¢len spoléenstvi
neprodled oznémit vyboru spotenstvi.

Cl. XV
Hospoda‘eni spoléenstvi a zgisob nakladani s jeho majetkem

Spole&enstvi naklada s fingnimi prostedky poskytovanymicleny spoléenstvi a
¢lent spol&enstvi na Uhraduifspivka na spravu domu a pozemku, dale s ftméami
prostedky poskytovanyméleny spoléenstvi na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim
jednotek a s dalSimi fingnimi prostedky ziskanymi v ramgiinnosti spoléenstvi.

Uzawve-li spol€enstvi podledchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno sndluvn
dojednat také povinnosti spravciegkladat orgaim spolé€enstvi ke schvaleni navrhy
vySe ffispivki na spravu domu a pozemku a vySe zaloh na uUhradiuzby placené
¢leny spoléenstvi, navrhy na roztovani cen sluzeb a dalSi navrhy, které podle zakon
o vlastnictvi byl a podle &chto stanov schvalujiifslusné organy spalenstvi.

Nabude-li spoléenstvi ¥ci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebgto
prostory k éelim uvedenym v zaka@no vlastnictvi by a v €chto stanovach, je
povinno s nimi nakladat pouze v souladu s vymezed§eem. Vybor nebo paeny
vlastnik miZe v gchto zalezZitostecRinit pravni Ukony pouze na zakkadisneseni
shromazdni, pokud v usneseni shromé&adneni stanoveno jinak. Zcizovanicv bez
souhlasu spotenstvi je zakazéano.

Spol&enstvi je povinno uplabvat a vyméhat pkmi povinnosti uloZenycklenim
spole&enstvi k tomu fisluSnym organem spdaenstvi a plani zavazk tietich osob
vici spoleenstvi. Vybori povéieny viastnik odpovidaji zatasné plani téchto ukob.

Clenové spol&enstvi jsou z pravnich Gkartykajicich se spol@mé \ci opravreni a

povinni v ponéru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickyclpodili na
spole&nych¢astech domu.
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(6) Clenové spoléenstvi réi za zavazky spoéenstvi v ponsru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilna spolénychc¢astech domu,

(7) Spol&enstvi viastnil ziizuje k zabezp&eni naklad oprav, adrzby a ke kryti ostatnich
provoznich vydaj mimo spravy a dodavek sluzeb fond oprav. Peosly sousedné
ve fondu oprav a jejichistatky tvdi prisluSenstvi spotmé ci a grevadi se do dalSich
obdobi. V gipad zmeny vlastnika jednotky v doéna souvisejici zemy v osol
Ucastnika spokenstvi se fevadi Zistatek tohoto fondu ve prosgh nového vlastnika a
hodnotu #statku @ivodni a novy vlastnik mezi sebou vyadaji, aniz by pozadovali
jeho diki vyictovani a vypeadani. Kazdy z viastnikprispiva do fondu oprav &sicné
sastkou stanovenou shroméiaém na kazdy rplochy viasténé jednotky. Vydaje,
které mohou bytcerpany k tizi fondu oprav, jsou vydaje vynaloZerg apravy,
rekonstrukce a modernizace sgolgch ¢asti domu a na Upravy pozemku. Opravami se
rozumi nahrada opibeni spolného majetku spravovaného spelestvim, tedy
nahrada jehodiného zastarani. Jedna se o vydaje na:

- skut&né opravy, f jiz planované nebo neplanované, tedy na uvedenlesgho
majetku do pedchoziho stavu,

- sdizeni a zajigni funkénosti spoléného majetku,

- modernizaci rekonstrukci spdélgho majetku, nebude-li financovani konkrétni akce
zajiseno jinak,

- zhotoven&i vybudovani toho, co ve spdaleych éastech budovy byt &o,

- zhotoveni¢i vybudovani toho, co je podle posouzeni vyboruné@upro zaji&ni

bezporuchového provozu domu.

Do fondu oprav vSak z vySe uvedenéliwatu nelze zahrnout vydaje:

- které byly vynaloZeny ifimo v souvislosti s ndhradowai odcizenych, tedy jako
nahrada zadci odcizeneé,
- které byly vynaloZeny v souvislosti s opravaicivposkozené.

Shromazdni mize v konkrétnim Pipact rozhodnout o tom, Ze vydaj neodpovidajici vyse
uvedenému bude hrazen z fondu op¥awaopak, Zze vydaferpany podle vySe uvedeného
z fondu oprav bude zahrnut dosZbého provozniho vydajeCerpani fondu oprav se
rozpaitava na kazdého vlastnika v pégmn soudtu podlahové plochy jim vlastnych
jednotek k soétu podlahové plochy vSech jednotek v dorPo vy&tovani ¢erpani fondu
oprav kazdého vlastnika bude vlastniky fond oprapltbvan podle zfisobu jeho tvorby.
Pokud bude jednotkar@vedena na jiného vlastnikaepadi se i newerpanacéstka fondu
oprav fFislusejici k této jednotce na nového vlastnika.

Cl. XVI
Vymahani uhrady dluznych ¢astek, sankce d&eSeni spoi

(1) K zajiseni pravomocn prisouzenych pohledavek vlastiiljednotek z povinnosti
vlastniki jednotek pispivat na naklady spojené se spravou domu a pazermkika
dnem pravni moci rozhodnuti soudu vlastinikjednotek zastavni pravo k jednotce
povinného vlastnika.

(2) V pripact pozdni uhrady zaloh naippivky, prispivku ¢i nedoplatk podle ustanoveni
¢L.XVII je ¢len spoleenstvi, ktery je v prodleni, povinen nahradit veediech naklail
na vymahani pohledavek sp&dastvi a Urok z prodleni i smluvni pokutu ve vysi 10%
z dluznécastky s tim, Ze narok na nahradu sSkody tistava nedd@en. Shromazshi
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3)

(4)

(1)

(@)

muze zcela nebo &sti uvedené sankce promin@usnizit. Rijem sankce je nakladem
na provozovani spalaych ¢asti domu. Shromaédi mize rozhodnout o ukladani
dalSich sankci souvisejicich s poruSovanim dalg@linnosti stanovenych prdeny
spole&enstvi zakonemgimito stanovamifady, naizenimi spoléenstvi apod.

Spoleenstvi ma pravo pozadovat na ostatnildnech poskytnuti zalohy na naklady
uvedené \l. XVII i za ty vlastniky, ktéi nehradi pravidekh predepsané zalohy a to
Vv poreru, v jakém jsoutlenové spoléenstvi povinni se podilet na spé&adomu. O
takovém postupu bude vybor informowdény na shromazmi véetné vySe takovych
zéloh gipadajicich na kazdehitena. Poté, co budou naklady za vlastnikyiikiehradi
pravidelré predepsané zalohy, od takovych vlastmilymozeny, bude vymoZerastka
vyuctovana podle ustanovediXVII.

VSechny majetkové spory vznikajici mezi sgelestvim acleny spoléenstvi budou
rozhodovany s kor@ou platnosti u Rozhétho soudu fi Hospodé#ské komae Ceské
republiky a Agrarni komi@ Ceské republiky podle jeh®adu a Pravidel fémi
rozhodci.

Cl. XV
Uhrada néklada spojenych se spravou domu a pozemku a Ghrada zaisby

Prispsvky na spravu domu a pozemku, déle zalohy na uhzadiluzby a to i za sluzby
spojené s uzivanim bytu, popact dalSi platby podle zvlastniho pravnihéegpisu
(nap. zakon¢. 185/2001 Sh., o odpadech a oémnnekterych dalSich zakdn ve zreni
pozckjSich gredpisi) plati ¢clenové spoléenstvi vcastkach a v terminech stanovenych
ktomu gislusSnym organem spdlenstvi na UGet spoléenstvi, nerozhodne-li
shromazdni o placeni nadet spravce.

Naklady na spravuipdstavuji zejména:
a) naklady na udrzbu a opravy sgolgch¢asti budovy,
b) pojiseni budovy,

c) mzdové néklady éetre odvodi povinnych poji&tni zangéstnan@ zaji¥ujicich
provoz, jakoz i odrgny za vykon funkceélenam vyboru nebo pasfenému viastnikovi

d) ostatni naklady vztahujici se ke spolan ¢astem budovy, ifpadré pozemkm a
rezijni naklady spojené &nnosti vyboru nebo p@veného vlastnika, n&gestovné,
postovné, telefon,

e) spoteba energii ve spaleych ¢astech budovy (zejména el. energie, voda), odvoz
odpadk,

f) spoteba studené a teplé vody v jednotkach,
g) spoteba tepla v jednotkach.

Na nakladech uvedenych pod body a) az e) tokit#ioku se vlastnici jednotek podileji
v poreru spoluvlastnickych podilna spolénych ¢astech Budovy a Pozemcich. Na vydajich
uvedenych pod body f) az g) tohatidnku se vlastnici jednotek podileji podle raemych
hodnot na jednotlivych #ficich, nebo dle piu osob v jednotce bydlicich, nebo podle
vyméry podlahové plocha jednotky.
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(3) Vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby provadi vyborrkde za zGtovaci obdobi,
kterym je kalendéi rok, nejpozdji do 6 kalendénich nEsial po jeho skodeni;
v souladu se stanovenymigobem rozétovani. Nedoplatek nebdgplatek vyplyvajici
z vy&tovani je splatny do 2 kalenadch nmésial po uplynuti zdgtovaciho obdobi.

(4) Zpravu o pouziti a stavuiigpivka na spravu domu a pozemkiegklada vybor ke
schvaleni shroma#di spolu se zpravou o hospoeai spoléenstvi a s ndvrhem na
schvaleni roni Cetni zaérky. Nevycerpany astatek &chto finargnich prostedki se
pievadi do nésledujiciho roku.

Tyto stanovy bylysigaty na shromazéhi spoleéenstvi konaném dne 12.1.2012 od 17:00 hod.
v BeneSa¥, a nahrazuji vzorové stanovy uvedenéilope k n@izeni viady.371/2004 Sb.
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